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UCHW A LA NR 200/XLI1/02
Rady Miejskiej w Stawiskach
z dnia 10 pazdziernika 2002 r

W SPRAWIE ZATWIERDZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA STAWISKI .

Na podstawie art.18.ust.2.pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r Nr 142, poz.1591, z 2002+ Nr 23 . poz. 220 ) raz
art.10. ust. 31 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U.z 199 r Nr 15. poz. 139. Nr 41 , poz. 412 i Nr 111, poz. 1279. z 2000r Nr 12 .
poz. 136.Nr 109. poz. 1157 i Nr 120. poz. 1268 z 2001 r Nr 5, poz. 42.Nr 14, poz. 124. Nr
100, poz. 1085, Nr 115poz. 1229 i Nr 154, poz.1804 oraz z 2002 r. Nr 25. poz.253) Rada
Miejska Stawiski na wniosek Zarzadu Miejskiego uchwala zmiang Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Stawiski zatwierdzonego uchwata Nr 144/XX
XV/94 Rady Gminy i Miasta w Stawiskach z dnia 26 kwietnia 1994 roku (Dz.U. Woj.
Lomzynskiego nr 5. poz. 48 z dnia 8 czerwea 1994r ) wraz z pézniejszymi zmianami. zwang
dalej zmiang planu.

ROZDZIAL | — USTALENIA PGOLNE
§1
Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 15,40 ha polozony w pétnocnej czgsei obszaru
administracyjnego miasta Stawiski. ktorcgo granice wyznaczaja:
a) od strony zachodniej i poludniowo-zachodniej droga krajowa nr 61 lomza —
Augustow,
b) b) od strony wschodniej i poludniowo-wschodniej linia brzegowa rzeki Dzierzbii i
istniejaca droga wokol stawu.
¢) od strony pélnocnej istniejaca droga gminna.
§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
a) ochrona interesow publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie ochrony
wartosci kulturowych i przyrodniczych,
b) stworzenie podstaw do realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej i zapewnicnie
obstugi komunikacyjnej.
¢) okreslenie =zasad w zakresic ksztaltowania przestrzeni » uwzglednieniem
uwarunkowan ochrony zabytkow i sSrodowiska przyrodniczego .
§3
Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami : UG,UK,UI,
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] oznaczone na rysunku p'anu symbolami: MN i
MNj,
3) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami @ Kl,
KD, KX,
4) tereny zieleni urzadzonej parkowcj i niskiej oznaczone symbolami: ZP i ZN,
5) tereny wod otwartych. oznaczone na rysunku planu symbolem W.

§4



Integralng cze$cia planu jest rysunek planu stanowiacy zalacznik do niniejszej Uchwaly w
skali 1 : 1 000, na ktorym nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami

planu;

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

granice opracowania.

przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania.

granice stref o réznym sposobie zagospodarowania,

linie zabudowy nieprzekraczalne.

zasady sytuowania budynkow.

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

linie projektowanych podziatow wewnetrznych na dziatki budowlane.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1)

2)

4)

5)

6)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie
sytuacyjno- wysokosciowej stanowiacy zatgcznik do uchwaty .

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie. ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie terenu inne
niz podstawowe, uzupelniajace je i wzbogacajace ., ktore mozna realizowac zgodnie z
warunkami okreslonymi w ustaleniach szezegolowych,

strefie funkcjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym sposobie

zagospodarowania,
terenie — nalezy przez o rozumie¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi.

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgea tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.
ROZDZIAL. 11 - USTALENIA SZCZEGOLOWE
§6
Obszar okreslony w § 1 chwaly polozony jest na terenie IXX — wiecznego zalozenia
dworsko- ogrodowego objetego prawng ochrona konserwatorska ( wpis do rejestru
zabytkow pod nr A — 176 ).
Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
konserwatorskiej: _
1) obowiazek uzyskania pozytywnej opinii stuzby konserwatorskiej przy
wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej,
2) obowiazek zachowania integralnosci przestrzennej i kompozycyjne] zatozenia
ogrodowo- parkowego.
3) obowiazek zachowania i konserwacji starodrzewu oraz usunigcia elementow
znieksztatcajacych kompozycje zieleni ( samosiewny),
4) obowiazek odrestaurowunia zalozenia parkowego przy zachowaniu jego
pierwotnego ukfadu przestrzennego ( elementy zabytkowe terenu).
5) zaleca sie wprowadzenie nowych elementéw krajobrazowych . podnoszacych
warto$¢  estetyczna terenu i podkredlajacych parkowy charakter zalozenia.
6) zaleca sie stosowanic nowych elementow malej architektury tworzacej
wyposazenie parku.

7) zakaz lokalizowania inwestycji o charakterze uciazliwym . mogacym
przyczyni¢ sie do zniszczenia zabytku a takze dysharmonizujacymi z jego
elementami.

8) szczegdlowe zasady ochrony zgodnie z ustaleniami dla wyréznionych terenow,



§7

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN i MNj z

przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa:
1) teren o powierzchni okolo 0,09 ha oznaczony symbolem 1 MN * U.
2) teren o powierzchni okolo 0.17ha oznaczony symbolem 2 MNj.
3) teren o powierzchni okolo 0.34 ha oznaczony symbolem 3 MN);.
4) teren o powierzchni okolo 0.28 ha oznaczony symbolem 4 MN.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala sie  nastgpujgce
zagospodarowania:

zasady

1) na terenie oznaczonym symbolem 1 MN*U ustala sie jako przeznaczenie

dopuszczalne ustugi handlu. rekreacji oraz inne ustugi komercyjne.
2) dotyczace realizacji zabudowy:

a) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca i zabudowa blizniacza

zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji na terenie  oznaczonym symbolem 3

MN;j

wolnostojacych  obiektéw gospodarczych oraz garazy. funkcje te
winne by¢ lokalizowane w ramach kubatur funkcji podstawowej.
¢) wydzielony zespol zabudowy blizniaczej powinien byc realizowane

jednoczesnie.
3) dotyczace ksztattowania form zabudowy:

a) wysokos¢é budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe, dachy ksztaltowane tradycyjniec o

nachyleniu polaci podstawowej w granicach 35 b

materiatem trady cyjnym w kolorze czerwieni,
b) utrzymanie jednolitego uktadu kalenicowego.

' . pokrycie

¢) wykonanie elewacji zewnetrznej jako tynkowanej w kolorystyce z
dopuszczeniem uzycia okladzin elewacyjnych typu klinkier lub
kamien dla podkreslenia detalu  architektonicznego o taczngj
powierzchni nie przekraczajacej 25 % powierzchni muru.

d) poziom  posadowienia  parteréw  budynkow mieszkalnych
maksymalnie 1.0 m nad poziomem przyleglego terenu. dla funkeji
uslugowych zlokalizowanych na terenie 1 MN*U na terenie
poziomie umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla
0s6b niepetnosprawnych — maksymalnie 45 ¢m nad poziomem

przylegtego terenu

¢) od strony ulic dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pod warunkiem :

- zastosowania ogrodzen azurowych.

- zachowania jednakowej formy i wygladu nawiazujacego do
architektury i materialéw wykonczeniowych projektowang;

zabudowy.

4) od strony istniejgcych drog zaleca sig zagospodarowanie terenu zielenig

urzadzona o charakterze reprezentacyjnym i izolacyjnym,

5) obstuga komunikacyjna 7 istnicjacych i projektowanych drog dojazdowych

zgodnie z rysunkiem planu,

6) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow jest zapewnienie
podtaczenia budynkow do wszystkich niezbgdnych do ich prawidlowego
funkcjonowania urzadzcn infrastruktury techniczne) zgodnie z ustaleniami

zawartymi w § 12.

§8



2

Wyznacza sie tereny z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowg
obstugujaca zespot kulturalno - rekreacyjno — wypoczynkowy. oznaczone na rysunku
planu symbolami UI o powierzchni 0.22 ha oraz UG * UK o powierzchni 0.44 ha.

Na terenie . o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) w stosunku do zabudowy ustala sig nastgpujace wymagania:

a) zaklada si¢ adaptacje istniejacego budynku administracyjnego po
bylej Stacji Hodowli Roslin dla planowanej funkcji. dopuszcza si¢
przebudowe i rozbudowe budynku w zakresie niezbgdnym dla
zapewnienia prawidiowej funkcji i wzbogacenia formy.

b) bryla nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historycznej w
zakresie skali. proporcji i formy przy zastosowaniu tradycyjnych
materialow  wykonczeniowych . jak tynk gladki w kolorze jasnym .
cegta . kamien . drewno i tradycyjnych pokry¢ dachowych z
dachowki ceramicznej lub gontow drewnianych. dachy wysokic o
geometrii  zblizonej do dachéw stosowanych w  zabudowie
historycznej.

2) obowiazek zapewnienia powigzan funkcjonalnych z terenem istniejgcego
zatozenia parkowego.

3) obstuga komunikacyjna » istniejacej ulicy dojazdowej symbolem 02 KD.

4) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow  jest zapewnienie
podiaczenia budynkow do wszystkich niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 12.

§9
Wyznacza si¢ tereny wod otwarty ch oznaczone na rysunku planu symbolem W:

1) teren o powierzchni okolo 3.23 ha oznaczony symbolem 1 W.

2) teren o powierzchni okoto 0.26 ha oznaczony symbolem 2 W,

Na terenie , o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sig istniejace zbiorniki wodne,

2) istniejacy staw oznaczony wyréznikiem 1 W oprocz funkeji uzytkowej —
zbiornika przeciwpozarowego zagospodarowac nalezy jako kapielisko w okolo
ktérego ustala sie:

a) obowiazek urzadzenia i zagospodarowania terenu zielenia oraz malg
architektura.

b) urzadzenia sciezki rowerowe;.

§ 10
Ustala sie przeznaczenie. zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz ochrony
srodowiska., wartosci kulturowych i krajobrazu terenu parkowego:

1) teren o powierzchni okoto 4.80 ha oznaczony symbolem 1 ZP* UK — park
gminny.

2) teren o powierzchni okolo 0.86 ha oznaczony symbolem 2 ZP * UK - zielen
parkowa i rekreacyjna

Na terenach zieleni parkowej , ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy.
zagospodarowania 1 ochrony:

1) ustala sie zakaz zabudow\ z nastgpujacymi wyjatkami:

a) urzadzenia zwigzane z wypoczynkiem . obiekty malej architektury
stanowiace wyposazenia parku.,

b) urzadzenia zwiazane z gospodarka wodna o odtworzenie zasypanego
stawu w ksztalcic podkowy,



-

¢) na terenie 3 /P * UK urzadzenia zwigzane z rekreacja letnia i

zimowa( np. park zabaw dla dzieci),
2) urzadzenie Sciezek pieszych 1 rowerowych o nawierzechni gruntowe)
podkreslajacej w szezegdInosei zachowane aleje.
§11
1. ustala sie przeznaczenie. zasady zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony
srodowiska terenu otwartego. ornaczonego na rysunku planu symbolem ZN*W o
powierzchni 2.25 ha:
1) teren ZN — zielen niska - laka potozona w dolinie rzeki Dzicrzbia.
2) teren W — wody otwarte — rzeka Dzierzbia.
2. Na terenach ZN, o ktorym mowa w ust. 1 pkt.l ustala si¢ nastgpujace zasady
zabudowy. zagospodarowania i ochrony:
1) ustala sie zakaz zabudowy z nastgpujacymi wyjatkami:

a) urzaqdzenia zwigzane z rekreacja letnia i zimowa.

b) urzadzony punkt wypoczynku w wyznaczonej strefie (fawy.
siedziska. posadzka rozbieralna, otwarta gastronomia. miejsce zabaw
dla dzieci itd.)

c) obiekty malej architektury,

d) urzadzenia i obiekty budowlane zwiazane z gospodarka wodna i
infrastrukturg techniczna,

3. moga by¢ urzadzone turystyczne sciezki piesze, rowerowe.
4. zakaz likwidacji drzew tworzacy ch szpaler wzdhuz drogi dojazdowe;j.
§12
1. Zaklada si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w nastgpujace sieci z niezbednymi
urzadzeniami:
1) sieci wodociagowe] # urzadzeniami ppoz.
2) Sieci kanalizacji sanitarne) i deszezowej:
3) Sieci energetycznej:
4) Sieci telefonicznej:
5) Innego uzbrojenia. jesli zaistnieje taka koniecznosc.
2.Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia technicznego:
1) adaptuje sie przebicg istniejacych czynnych sieci infrastruktury technicznej
warz ze strefami technicznymi, w ktoérych obowiazuje zakaz zabudowy.
2) zaopatrzenie w wode ~ istniejacej sieci wodociggowe] we wszystkich
projektowanych ciagach ulicznych zostata usytuowana w pasie chodnika.
3) odprowadzenie sciekow sanitarnych do istnicjacej kanalizacji sieci miejskie).
4) Zaopatrzenie w energie clektryczna poprzez rozbudowe istniejgeych urzadzen
elektroenergetycznych. warunki techniczne okresli Rejon energetyezny . ustala
sie obowigzek udostepnicnia terenu pod budowe infrastruktiury energetyczne.
5) Rozbudowa systemu iclekomunikacji, stosownie do potrzeb obejmuje
modernizacje i budowe sieci abonenckich, z dopuszczeniem roznych
operatorow. a takze rozbudowe sieci ogdlnodostepnych — automatow
telefonicznych. ustala si¢ obowigzek stosowania przewodow podziemnych.
6) Usuwanie odpaddéw za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,
2. Dopuszcza sie¢ budowe budowli i urzadzen technicznych oraz prowadzenie
sieciowych elementow infrastruktury technicznej poza terenami ulic.
§13
1. Ustala si¢ parametry . linic rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejacych i
projektowanych ulic 1 drog dojarzdowych:
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B

1) istniejaca ulica oznaczona w planie ogélnym miasta jako ulica lokalna. a na
rysunku planu symbolem KL z wlaczeniem drogi nr 61;

a) adaptuje sie linie rozgraniczajace drogi wg rysunku planu o
szerokosciach od 13 m do 15,00 m,

2) projektowana ulica dojuzdowa oznaczona na rysunku planu symbolem:01
KD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych min. 12.00 m do 15 .00 m (
wlacznie pasow vieleni i poszerzonych ciagdw pieszych oraz sciezki
rowerowej ).

b) adaptowana. wyksztalcona linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

¢) jezdnia bitumiczna min 70 m,

d) chodnik przykraweznikowy o szerokoscei min. 2.5 m po stronic
istniejacej zabudowy , od strony cieku wodnego projektuje sie
wydzielony chodnik o szerokosci min. 2.5 m oraz dwukierunkowa
Sciezek rowerowa o nawierzchni ulepszonej .

3) projektowana ulica dojazdowa (odcinek wewnetrzny ul. Kossaka. poza
zabytkowa brama) oznaczona na rysunku planu symbolem :02 KD;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rvsunkiem.

b) jednia bitumiczna min. 7,00 m

¢) chodnik przvkraweznikowy o szerokosci min. 2.50 m po stronie
istniejacej zabudowy, od strony cieku wodnego projektuje si¢
wydzielony chodnik o szerokosci min. 2.5 m oraz dwukierunkowg
sciezke rowerowa o nawierzchni ulepszonej,

d) podstawowe dojazdy w obszar ulicy 02 KD nalezy zapewnic¢ od ulicy
KL.

4) projektowana ulica dojazdowa (zapleczowa) oznaczona na rysunku planu
symbolem 03 KD - si¢gacz z poszerzeniem do zawracania w rejonic terenu 3
MN;j:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8.00 m

b) jezdnia bitumicsna min 5,50 m .

¢) jednostronny chodnik przykraweznikowy o szerokosci min. 2.00 m

d) wydzielony dojazd od strony ulicy z malym parkingiem o
nawierzchni ulepszonej i mozliwosciag rozbudowy strefy parkingowej
oznaczony na ryvsunku planu symbolem 04 KD*KP,

5) projektowane ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami :KX
(05 KX.06KX.07KX). Projektowane ciagi pieszo jezdne o wydzielonej jezdni
szer. 4.5 m( ciag 05 KX) lub ciagi piesze o incydentalnie dopuszczonych
wjazdach pojazdow komunalnych, bezposredniej obstugi wtascicieli Tub
dojazdow awaryjnych:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych odcinkéw o
wydzielonej jezdni - 8,00m,

b) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych odcinkdw pieszych
z dopuszczeniem incydentalnie ruchu — 6,00 m

Ustala sie niezbedne obszary widocznosci na naroznikach skrzyzowan okreslone na
rysunku planu. w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkod
widocznoscei.

Na terenach. o ktorych mowa w ust2 obowiazuje zakaz realizacji obiektow
kubaturowych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz realizacji sieci uzbrojenia
technicznego po uzyskaniu zgody administratora drogi.



4. Przy modernizacji ukladu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umoziiwiajace
poruszanie si¢ osob niepelnosprawnych ( obnizenia krawezmkow pra przejsciach
pieszych. wydzielone miejsca postojowe 1 inne).

5. Wzdtuz ulicy 01 KD i 02 KD dopuszeza sie lokalizacje matych oddzielnyeh zatok do
parkowania podiuznego maksymalnie po 3 stanowiska .System parkowania oparty
jest na parkingach wewngtrznych organizowanych na dziatkach ustugowych oraz na
obszarze parkingu incydentalnego na wydzielonej strefie zieleni niskiey.

§ 14
ustala si¢ nastepujace zasady 1 wimagania w zakresic obrony cvwilnel 1 ochrony
Przeciwpozarowe;:

1} w rejonie zabudowy jednorodzinnej mieszkalno- ushugowej w przypadku realizacji
piwnic przewidzie¢ realizowane przez mieszkancow we wlasnym zakresie ukryeia
wypu L
ohowiazek zapewnienia awaryiny ch siudni wody pitnej w promieniu min. 800.00 m.
odwietlenie zewnetrzne ulic. drog i budynkéw przystosowac do zaciemniania |
wygaszania.

4) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowac do sprawnego ich

uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

5) wykonania w odeinkach projektowanej sieci wodociggowej hydrantow.

ROZDZIAL [T - PRZEPISY KONCOWE.

$158
W zakresie uregulowanym niniejszg uchwaty traci moe uehwala Nr 144/ XXXV/94 rady
Gminy | Miasta w stawiskach z dnia 26 kwieinia 1994 r w sprawie zatwierdzenia
Miejscowego  Planu Zagospodarowania Przestrzennego (Dz. Woilomzyiskiegio Nr 5
poz.48 z dnia 8 czerwea 1994 v ) z pdunicjszymi zmianami.

§ 16

Wrkonanie niniejszej uchwaly powierza sig zarzadowi Gminy,

§17
Uchwala wchodzi w zycie po uphowie 14 dni od daty jei ogloszenia w  Dzienniku
Urzedowym Wojewadziwa Podlaskiego |

L b
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Rady Gminy Stawiski z dnia 10.10.2002 Gzef Zajewski
(2. Urz. Woj. Podlaskiego nr ... poz. ia ?

Projek planu wylozony byl do publicznego wgladu
W Urzedzie Miasta w Stawiskach w dniach od 5.09 do 26.09. 2002 .
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