Elektronicznie podpisany przez:
Kamil Zajaczkowski
dnia 4 kwietnia 2023 r.

UCHWALA NR LI1/306/23
RADY MIEJSKIEJ W STAWISKACH

z dnia 4 kwietnia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Stawiski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40,) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172, z pdzn. zm.)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawiski, zgodnie
z zalacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stawisk.

§ 3. Traci moc uchwata Nr L/276/14 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 7 maja 2014 r, sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawiski.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Kamil Zajaczkowski



Zatacznik do uchwaty Nr LI1/306/23
Rady Miejskiej w Stawiskach
z dnia 4 kwietnia 2023 r.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy
zaso6b Gminy Stawiski.

2. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
Gminy Stawiski.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, powinny:

1) zamieszkiwac¢ na terenie Gminy Stawiski,
2) spetniaé kryterium dochodowe, okre$lone rozdziale 2.
§ 2. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
3) lokalu - nalezy przez to rozumiec¢ lokal w rozumieniu ustawy;

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

6) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Stawiski;
7) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Stawisk

8) najnizszej emeryturze - rozumie si¢ najnizszg emerytur¢ obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku o zawarcie
umowy najmu lokalu ogltaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizZek czynszu

§ 3. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony kwalifikowa¢ si¢ beda
wnioskodawcy, ktérych $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiccy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 175% kwoty najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 125% kwoty najnizszej emerytury.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowaé si¢ beda wnioskodawcy, ktorych sredni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 70% najnizszej emerytury.
§ 4. Zastosowanie obnizki czynszu jest uzasadnione w przypadku, gdy $redni miesigczny dochdd na

jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o najem lokalu nie przekracza:



1) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy rozumie sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu znajdujagcym si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub kapitalnego
remontu;

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia uzytkowa lokalu przypadajaca na jedna osobg¢ wynosi
mniej niz 5m? powierzchni uzytkowej w gospodarstwie wieloosobowym 1imniej niz 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym;

3) zamieszkiwanie w lokalu bez tazienki lub w lokalu bez centralnego ogrzewania;

4) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, w przypadku
zamieszkiwania w nim osoby niepetnosprawne;j;

5) zamieszkiwanie w pomieszczeniu lub lokalu nienadajacym si¢ na pobyt ludzi w rozumieniu prawa
budowlanego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje zgodnie z ponizsza kolejnoscia:

1) osobom pozbawionym lokalu wskutek pozaru, katastrofy budowlanej lub kleski zywiotowej;
2) osobom zamieszkujacym w budynku przeznaczonym do rozbiorki.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. Za zgoda Burmistrza mozna dokona¢ zamiany:
1) lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pomiedzy ich najemcami;

2) lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach, za zgoda wiasciciela lokalu nalezacego do innych zasobow.

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana
jest na pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy Burmistrza za zgoda najemcow.

2. Zamiana lokali pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana na pisemny wniosek najemcéw, po
uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zamiany.

3. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce, na wniosek najemcy lub z inicjatywy Burmistrza za zgoda najemcy.

4. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w §3 uchwaty.

5. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umoéw najmu oraz zawarcie nowych
umdéw najmu dotyczacych zamienianych lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 9. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu nalezy
ztozy¢ w formie pisemnej do Burmistrza Stawisk.



2. Wniosek musi zawierac:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy, aktualne miejsce zamieszkania;

2) wskazanie jakiego rodzaju najmu dotyczy wniosek: najem socjalny lokalu, czy najem lokalu na czas
nieoznaczony;

3) uzasadnienie wniosku;

4) deklaracje o wysokosci dochodow czlonkdéw  gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji ztozong zgodnie z wzorem stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr
XXXIII/186/21 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 31 maja 2021 r. w sprawie okreslenia wzoru wniosku
o przyznanie dodatku mieszkaniowego oraz wzoru deklaracji o dochodach gospodarstwa domowego (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z 2021 r. poz. 2354);

5) os$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego ztozone zgodnie z wzorem
okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych

6) dowody potwierdzajace zrodta i wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku;

7) o§wiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci;
8) inne dowody uzasadniajace ztozony wniosek;

9) o§wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych zawartych we wniosku, zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r., w sprawie
ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych),
w celu realizacji wniosku;

10) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na podanie imienia, nazwiska na listach oséb uprawnionych do zawarcia
umow najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, podawanych do publicznej
wiadomosci.

3. Wnioski nalezy sktada¢ do konca lutego kazdego roku.

4. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupeinienia
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania. Brak uzupelnienia w terminie spowoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.

5. Osoby spetniajace okreslone w uchwale warunki zamieszcza si¢ w wykazie osob uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub w wykazie osob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

6. Wykazy, o ktorych mowa w ust. 5 podaje si¢ do publicznej wiadomosci do konca drugiego kwartatu roku
kalendarzowego, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Stawiskach oraz
opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stawiski na okres 21 dni. Osoby zainteresowane
moga w wyzej wymienionym okresie sktada¢ pisemne zastrzezenia do wykazow.

7. Burmistrz po rozpatrzeniu zastrzezen sporzadza list¢ osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony oraz liste¢ 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Listy
podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Stawiskach oraz poprzez opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stawiski.

8. Umieszczenie na liscie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
na liscie oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu nie stanowi zobowigzania Gminy do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 10. Skreslenie z listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
z listy 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu nastgpuje w przypadku:

1) zawarcia z wnioskodawcg umowy najmu;

2) dwukrotnej odmowy przyjecia propozycji wynajecia lokalu przez wnioskodawce.



§ 11. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiski
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, poprzez umieszczenie na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Stawiskach oraz opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Stawiski, corocznego raportu w terminie do konca pierwszego kwartalu kazdego roku za rok poprzedni,
w ktorym uwzglednia si¢ nastgpujace dane:

1) ogdlng liczbe wnioskow o przydziat lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawiski
ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,;

2) liczbg pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Stawiski ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym:;

3) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskOw o przyznanie lokalu na czas nieoznaczony zlozonych
w poprzednim roku kalendarzowym,;

4) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskow dotyczacych najmu socjalnego lokalu zlozonych
w poprzednim roku kalendarzowym;

5) liczbe negatywnie rozpatrzonych wnioskow o przyznanie lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Stawiski ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,;

6) liczbe wnioskdéw o zamiang lokalu mieszkalnego ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostawaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. Z osoba, ktéra pozostala w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapita po $mierci najemcy, moze by¢ na jej wniosek zawarta umowa najmu, jezeli spelnia kryteria
okreslone w niniejszej uchwale.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu, osoba o ktérej mowa w ust. 1 powinna ztozy¢ w terminie 2 miesiecy
od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci najemcy.

3. Jezeli osoba, o ktorej mowa w ust. 1 nie ztozy wniosku badz nie spelia kryteriow okreslonych
w uchwale Gmina wezwie ja do opuszczenia, oproznienia oraz wydania lokalu, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania wezwania.

4. W przypadku niedostosowania si¢ do wezwania, o ktorym mowa w ust. 3 gmina skieruje do sadu,
przeciwko osobie pozostatej w lokalu, powodztwo o oprdéznienie, opuszczenie i wydanie lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
najemcy, ktore wynikaja zjego niepelnosprawno$ci, a przede wszystkim posiada¢ ogédlnodostepnos¢ do
wszystkich pomieszczen.

2. Lokal wymieniony w ust.1 musi spelnia¢ warunki lokalu pozbawionego barier architektonicznych.
3. W pierwszej kolejnosci na lokal wymieniony w ust.1 przeznacza si¢ lokale na parterze.

4. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu sktadaja odpowiednie dokumenty potwierdzajace rodzaj
niepetnosprawnosci. Dostosowanie lokalu 1ijego wyposazenie bedzie wuzaleznione od wskazanej
w dokumentach niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. 1. Lokale, skladajace si¢ na mieszkaniowy zaséb gminy moga by¢ przeznaczone na wykonywanie
innych zadan, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.

2. Lokali okreslonych w ust. 1 nie poddaje si¢ kryteriom w sprawie zasad wynajmowania lokali.



3. Wydzielenie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Stawiski, wymienionych wust. 1, nastepuje
w formie zarzadzenia Burmistrza Stawisk, przy uprzednim uchyleniu ich statusu dotychczasowego.

4. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej i ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, oraz zawarcie
umowy najmu tego lokalu dokonywane jest na wniosek dyrektora Centrum Ustug Spolecznych w Stawiskach
lub innego uprawnionego podmiotu.
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