UCHWALA NR XLIII/252/22
RADY MIEJSKIEJ W STAWISKACH

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiski
na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) w zwiagzku z art. 21 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiski na lata
2022 - 2026 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stawisk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Kamil Zajaczkowski



Zatacznik do uchwaty Nr XLIII/252/22
Rady Miejskiej w Stawiskach
z dnia 25 maja 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
STAWISKI NA LATA 2022 - 2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172)

2) programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Stawiski na lata 2022 — 2026;

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Stawiski;

4) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowiace wlasnosé¢
Gminy Stawiski;

Program swoim zakresem obejmuje:
1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdéw
i lokali;

3) planowang sprzedaz lokali;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wydatki zwigzane z eksploatacjg, remontami i modernizacjg budynkéw i lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. 1. Analiza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zasob Gminy Stawiski obejmuje lokale mieszkalne usytuowane w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ oraz wspotwlasnos¢ Gminy Stawiski.

Wedlug stanu na 01.01.2022r. w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 21 lokali. Wszystkie
lokale mieszkalne sg wynajete na podstawie umow najmu. Gmina nie dysponuje lokalami wolnymi.

Lp. Lokalizacja lokali mieszkalnych LI.CZba lokali Stan techniczny lokali
mieszkalnych
1. | Stawiski, ul. Diuga 23 1 dobry
2. | Stawiski, ul. Zrédtowa 4 1 dobry
3. | Stawiski, ul. Wiejska 8 1 dobry
4. | Stawiski, ul. Krzywe Koto 6 2 dobry
5. | Stawiski, ul. Zjazd 2 1 dobry
6. | Stawiski, ul. Polowa 3 4 dobry
7. | Stawiski, ul. Polowa 14 2 dobry




8. | Stawiski, ul. Plac Wolnosci 51 5a 4 sredni
9. | Wysokie Mate 1 dobry
10. | Poryte 1 dobry
11. | Dzierzbia 1 dobry
12. | Jurzec Szlachecki 2 dobry

2. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy.

W latach 2022 — 2026 ilos¢ lokali mieszkalnych pozostajacych w mieszkaniowym zasobie gminy moze
ulec zmianie z uwagi na mozliwos$¢ sprzedazy czgséci lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow.

Ustawa z dnia Ustawa z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektdérych ustaw wspierajacych rozwdj
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 11) wprowadzila obszerny zestaw rozwigzan, ktorych zadaniem jest
zwigkszenie dostgpnosci mieszkan na wynajem dla osob o niskich dochodach oraz poprawienie warunkoéw
mieszkaniowych w juz istniejacych lokalach. Dzigki temu pakietowi zostanie zwigkszona pomocy dla
samorzadow w zakresie zarowno remontow mieszkan i budynkéw komunalnych jak i budowy nowych.

Gmina Stawiski w latach 2022 — 2026 bedzie realizowaé podjete juz dziatania, aby efektywnie
wykorzysta¢ powstate mozliwosci w zakresie budownictwa mieszkaniowego Ww oparciu o istniejacy
mechanizm finansowania programu budownictwa socjalnego i komunalnego.

Aktualnie gmina jest wilascicielem dziatek gruntu oznaczonych numerami 489/8 1489/9 o tacznej
powierzchni 1,3841 h. Dzialki te sg potozone na terenie miasta Stawiski. Parametry nieruchomos$ci pod
wzgledem jej wymiaréw, ogdlnej powierzchni, dostgpnego w niej uzbrojenia, kwalifikujg ja jako dziatke
budowlang.

Brany jest rowniez pod uwage jest zakup dziatki pod budowe budynku wielomieszkaniowego.
3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Lokale mieszkalne w wigkszosci sa w dobrym stanie technicznym. Wszystkie lokale podtaczone sa do
sieci wodociggowej. Z wyjatkiem lokali potozonych w Wysokim Matym, Porytem, Dzierzbi i Jurcu
Szlacheckim — 5, pozostatle podiaczone sg rowniez do sieci kanalizacyjnej. W okresie 2022 —
2026 przeprowadzane beda remonty biezace.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali.

§ 2. 1. Stan techniczny budynkoéw nalezacych do zasobu Gminy Stawiski jest uzalezniony od wieku
budynkow, ich utrzymania oraz od przeprowadzanych w przeszto$ci remontow. Zdecydowana wigkszo$¢
budynkéw wymaga modernizacji iremontow ze wzgledu na ogoélny stan techniczny oceniany jako
dostateczny. Lokale mieszkalne w zdecydowanej wickszo$ci sa w dobrym stanie technicznym.

W latach 2022-2026 prowadzone bg¢da biezace naprawy oraz remonty imodernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow.
Remonty budynkow 1ilokali mieszkalnych wchodzacych w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego
dokonywane beda sukcesywnie w miare posiadanych srodkow finansowych w budzecie gminy.

2. Remonty budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
oraz ochrony zdrowia i zZycia w pomieszczeniach budynku w okresie jego uzytkowania.

2) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem.

3) zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie cieplna, energi¢ elektryczna,
odprowadzenie $ciekow.

Oproécz planowanych remontow wykonywane beda rowniez biezace naprawy. Priorytetem przy realizacji
inwestycji i remontow budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych
w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw, a w dalszej kolejnosci dzialania podnoszace
standard zamieszkania (modernizacja budynkow).




Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu nastgpuje na rzecz ich najemcow, ktérych najem zostat
zawarty na podstawie umowy na czas nieokreslony, po ztozeniu wniosku przez uprawnionego najemce.

2. Przewiduje sig, iz ilo$¢ sprzedanych lokali mieszkalnych w poszczegodlnych latach uwarunkowana
bedzie iloscig ztozonych wnioskow przez osoby uprawnione.

3. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okre§la ustawa zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz Uchwala Nr XXXV/135/08 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 25 wrzesnia
2008 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci i udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wychodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych stawke takich jak wyposazenie budynku ilokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje, potozenie budynku, ogolny stan techniczny budynku.

2. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym koszty utrzymania
wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania. Najemca oprocz czynszu jest
obowigzany do uiszczenia optat eksploatacji budynku lub lokalu mieszkalnego, tj. optat za dostawe energii
cieplnej, elektrycznej i wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych w przypadku gdy nie ma odrgbnej
umowy na ich dostawe lub odbior.

3. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulega¢ raz w roku podwyzszeniu w oparciu o niniejszg
uchwalg. Zmiana wysokoS$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, a jedynie wypowiedzenia
dotychczasowej stawki czynszu.

4.Czynsz za budynki ilokale mieszkalne optacaja najemcy budynkow ilokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy. Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca na
wskazany przez wynajmujacego rachunek chyba, ze strony postanawiajg inaczej w umowie

5. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz
w drodze zarzadzenia..

6. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
a) lokal wyposazony w tazienke: +10%;

b) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie: +10 %;

¢) potozenie budynku (miasto Stawiski): + 10%.

7. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) lokal nie wyposazony w lazienke: -10%;

b) lokal nie wyposazony w centralne ogrzewanie: -10%.

8. Czynsz obliczony jest w ten sposob, ze ustalone czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu
ulegaja sumowaniu, a nastgpnie mnozone sg przez stawke czynszu podstawowego.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 5. 1. Lokalami ibudynkami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzadza Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z siedzibg przy ulicy Polowej 21 w Stawiskach.

2. Zadaniem jednostki jest administrowanie igospodarowanie zasobem mieszkaniowym Ww sposob
zapewniajacy racjonalne gospodarowanie oraz utrzymanie jego stanu technicznego na odpowiednim
poziomie.

3. Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Zarzad zasobami
mieszkaniowymi w okresie objetym niniejszym Programem sprawowany bedzie na dotychczasowych
zasadach.



Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej, w tym remontéw, modernizacji oraz biezacych
napraw s3 dochody z czynszoéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki z budzetu gminy oraz
z innych zrodet finansowania przewidzianego przepisami prawa.

Rozdzial 7.
Wydatki zwiazane z eksploatacja, remontami i modernizacjg budynkéw i lokali wechodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach

§ 7. Wydatki zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiski uwarunkowane
beda biezacymi potrzebami wystepujacymi w danym roku.

Koszty eksploatacji biezacej, remontdw, modernizacji i zarzagdu nieruchomos$ciami w latach 2022 — 2026

Lata (w zt)
Lp. Zakres remontu
2022 2023 2024 2025 2026
1. | Biezaca eksploatacja 143,36 143,36 143,36 143,36 143,36
2. | Koszty zarzadu i utrzymania 14 811,97 14 811,97 | 14 811,97 14 811,97 14 811,97
Koszty remontéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ogodtem 14 955,33 14 955,33 14 955,33 14 955,33 14 955,33
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

a) dazenie do prowadzenia remontdw o takim zakresie, ktoéry nie wymaga przydzielenia lokalu
zamiennego.

b) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych.

¢) wykorzystywanie mozliwosci pozyskiwania unijnych $rodkéw finansowych w ramach istniejacych
programow na renowacje¢ czesci wspolnych budynkéw wielolokalowych.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie odbywata si¢ sukcesywnie, w miarg zainteresowania najemcow
kupnem lokalu.

3. Dziatania majace na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy beda
podejmowane i realizowane przez zarzadce Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej w Stawiskach.

4. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy nie wymagaja generalnych remontéw przed
2026 rokiem. Nie zachodzi potrzeba wykwaterowywania najemcow do lokali zamiennych.
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