Stawiski, dnia 19 lipca 2022 roku

GN.6840.18.2022
BURMISTRZ STAWISK

oglasza przetarg ustny ograniczony na sprzedaz nieruchomosci
stanowigcej wlasno$s¢ Gminy Stawiski, polozonej w Stawiskach, oznaczonej w ewidencji
gruntow numerem 938/49, o pow. 2,9999 ha, wpisanej w ksiedze wieczystej LM1L/00051111/3

Uzasadnienie wyboru formy przetargu:

Zgodnie z art. 40 ust. 2a oraz art. 42 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.) w zw. z § 15 ust. 1 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213 z pdzn. zm.) przetarg ograniczony
organizuje si¢, jezeli warunki przetargowe mogg by¢ spetnione tylko przez ograniczong liczbe oséb.
Ze wzgledu na cechy dziatki numer 938/49, jej powierzchnig¢ — 2,9999 ha, potozenie w bezposrednim
sasiedztwie drogi krajowej S61, jej ksztatt oraz planowanym jej przeznaczeniu, zgodnie z Uchwalg
Nr XLIII/248/22 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stawisk w czg¢sci dotyczacej
terenow potozonych przy drodze S61, planowane przeznaczenie dziatki bedacej przedmiotem
przetargu jest produkcyjno — ustugowe, zostata wybrana forma przetargu — ustnego ograniczonego.

1. Lokalizacja: obreb 0005 Stawiski.

2. Opis nieruchomosci:
1) Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, rodzaj uzytkow — R, N.
2) Dziatka potozona w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej S61.

3) Na dzialce ustanowiona jest sluzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu
1 przejazdu przez dziatkke oznaczong numerem 938/49 pasem gruntu o szerokoSci
6 metrow przy granicy z dziatka oznaczong numerem 938/17, az do drogi publicznej na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatki gruntu oznaczonej numerem 938/20.

4) Dojazd droga gruntowa.

3. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntow i budynkéw: obrgb 0005
Stawiski, dziatka oznaczona numerem 938/49 o pow. 2,9999 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w
Lomzy, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr LM1L/00051111/3.

4. Przeznaczenie nieruchomosci:

1) W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Stawiski uchwalonym Uchwatlg Nr 185/XXXVIII/02 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 11
czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stawiski” zmienionym Uchwatg Nr
XLI/247/22 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Stawiski” dziatka o nr geod. 938/49 obreb Stawiski przeznaczona jest pod tereny
produkcyjno — ustugowe.
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2) Przedmiotowa dziatka objgta jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
podjetym uchwatg Nr 96/XX/2000 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 08 sierpnia 2000 r. w
sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiski, przeznaczenie dziatki o nr geod. 938/49 obreb Stawiski w przedmiotowym planie
to tereny gminnego sktadowania odpaddw statych oraz zielen izolacyjna — ostonowa.

W dniu 25 maja 2022 r. Rada Miejska w Stawiskach podjeta Uchwale Nr XLIII/248/22
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Stawisk w czesci dotyczacej terendw potozonych przy drodze S61, planowane
przeznaczenie dziatki o nr geod. 938/49 obreb Stawiski to tereny produkcyjno — ustugowe.

5. Cena wywolawcza nieruchomosci — 1 200 000,00 zlotych (stownie: jeden milion dwiescie
tysiecy zlotych).

6. Skutki podatkowe sprzedazy zostang okreslone zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w dniu
zawarcia umowy sprzedazy. Do ceny zbycia nieruchomosci zostanie doliczony podatek VAT o
ile wg skutkow podatkowych okreslonych na dzien sprzedazy zajda przestanki do jego naliczenia.

7. W przetargu moga uczestniczy¢:

1) Rolnicy indywidualni, w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 22022 r. poz. 461). Za rolnika indywidualnego uwaza
si¢ osob¢ fizyczng bedacg wilascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym
posiadaczem lub dzierzawca nieruchomosci rolnych, ktorych taczna powierzchnia uzytkow
rolnych nie przekracza 300 ha, posiadajaca kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat
zamieszkala w gminie, na obszarze ktoérej jest potozona jedna z nieruchomosci rolnych
wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres osobiscie to
gospodarstwo.

2) Podmioty niebedgce rolnikami w rozumieniu ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego
o ktérych mowa w pkt 1, ktore po wygraniu przetargu przedtoza organizatorowi przetargu
zgode Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wspierania Rolnictwa wyrazona w drodze
decyzji administracyjnej, w terminie 2 miesi¢cy od dnia zakonczenia przetargu.

8. Warunkiem przystapienia do przetargu jest zlozenie do dnia 19 wrzesnia 2022 r. do godz.
15% w Punkcie Obstugi Klienta w Urzedzie Miejskim w Stawiskach, Plac Wolnoséci 13/15,
w zamknietej i opisanej kopercie: ,,PRZETARG USTNY OGRANICZONY NA SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI - DZIALKI NUMER 938/49, POLOZONEJ W OBREBIE
STAWISKI” nastepujacych dokumentéow:

1) Pisemnego zgloszenia wuczestnictwa w przetargu ustnym ograniczonym wraz
z o§wiadczeniem o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez Burmistrza
Stawisk w zwigzku z przetargiem na sprzedaz nieruchomos$ci (zgodnie ze wzorem
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego ogloszenia).

2) Oswiadczenia, ze oferent zapoznat si¢ ze stanem faktycznym i formalnoprawnym przedmiotu
przetargu oraz warunkami przetargu i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen (zgodnie ze
wzorem stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego ogloszenia).

3) Oswiadczenia, zobowigzania si¢ do rozpoczecia budowy w terminie dwoch lat od dnia
zawarcia umowy sprzedazy. Poprzez rozpoczecie zabudowy rozumie si¢ spelnienie
warunkow okreslonych w art. 41 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 zp6zn. zm.) (zgodnie ze wzorem stanowigcym zatqcznik nr 2 do niniejszego
ogloszenia).

4) Os$wiadczenia, zobowigzania si¢ do zakonczenia budowy przedsicbiorstwa (zaktadu)
w terminie 3 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Za zakonczenie budowy uznaje si¢
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5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

4)

uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego (zgodnie ze wzorem
stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia).

Oswiadczenia, zobowigzania si¢ do zatrudnienia 10 os6b w terminie 4 lat od dnia
zawarcia umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci (zgodnie ze wzorem stanowigcym
zalgcznik nr 2 do niniejszego ogloszenia).

Oswiadczenia, ze w przypadku niedotrzymania ktoregokolwiek z termindw o ktorych mowa
w pkt 3), 4) i 5), zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Gminy Stawiski kary umownej w
wysokosci 0,5% ceny sprzedazy za kazdy rozpoczety miesigc opoOznienia, naliczanej
maksymalnie przez okres 5 lat, ptatnej w terminie 14 dni od dorgczenia wezwania.
Obowigzek zaptaty wyzej wymienionych kar umownych na rzecz Gminy Stawiski wynika
wprost z egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego (Dz. U. z
2021 r. poz. 1805 z p6ézn zm.), do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ ceny sprzedazy
nieruchomosci przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowiazku
zaptaty wymagalnych wierzytelnosci przez Dtuznika, jest wezwanie go listem poleconym
(przesylka rejestrowana w rozumieniu art. 3 pkt 23 i art. 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012
r. Prawo pocztowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 896 z pdzn. zm.) przez Wierzyciela, do zaptaty kar
umownych wynikajacych z niedopetnienia zobowigzan okre§lonych powyzej. Gminie
Stawiski bedzie przyshugiwalo prawo do wystgpienia z wnioskiem o nadanie aktowi
notarialnemu nabycia nieruchomosci klauzuli wykonalnosci w terminie 10 lat od dnia zbycia
(zgodnie ze wzorem stanowigcym zatqcznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia).

Oswiadczenia, wyrazenia zgody na odkup przez Gming Stawiski przedmiotowej
nieruchomosci za cen¢ zbycia tej nieruchomosci w przypadku nierozpoczecia zabudowy w
terminie dwoch lat od dnia zbycia. Prawo odkupu Gmina Stawiski moze zrealizowa¢ w
terminie 5 lat od dnia zbycia nieruchomosci zgodnie z art. 593-595 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z p6zn. zm.) (zgodnie ze wzorem
stanowigcym zalqcznik nr 2 do niniejszego ogloszenia).

W przypadku podmiotow gospodarczych aktualnego wypisu lub wydruku z wlasciwego dla
danego podmiotu rejestru, zgody organdéw do dziatania w ich imieniu lub pelnomocnictwa
do reprezentowania podmiotu.

Dowod wptaty wadium.
Ponadto rolnicy indywidualni zobowiazani sa do zlozenia:

Oswiadczenia 0 0sobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego (art. 7 ust. 1 w zw. z art.
6 ust. 2 pkt 1 ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego) oraz o lacznej powierzchni uzytkéow
rolnych w danej gminie wchodzacych w sklad gospodarstwa rodzinnego (art. 7 ust. 5 pkt
2 W zwigzku z art. 5 ust. 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego) (zgodnie ze wzorem
stanowigcym zalgcznik nr 3 do niniejszego ogtoszenia).

W przypadku, gdy rolnik posiada gospodarstwo rodzinne, polozone na terenie wigcej niz
jednej gminy - oswiadczenie o tgcznej powierzchni uzytkéw rolnych stanowigcych wlasno$é,
uzytkowanie wieczyste, bedacych w samoistnym posiadaniu, dzierzawionych przez rolnika
indywidualnego (art. 7 ust. 5 pkt 1 ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego) (zgodnie ze
wzorem stanowigcym zatqcznik nr 4 do niniejszego ogloszenia).

Zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staly przez okres co najmniej 5 lat na terenie
gminy, na obszarze ktorej jest potozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego.

Dokumenty potwierdzajace kwalifikacje rolnicze oferenta zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 2, ust.
3 1 3a oraz art. 7 ust. 9 ustawy o ksztatltowaniu ustroju rolnego w zwigzku z § 6 1 7
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rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie
kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby wykonujace dziatalnos¢ rolnicza (Dz. U. z
2012 r. poz. 109 z p6zn. zm.).

Ponadto podmioty nieb¢dace rolnikami indywidualnymi w rozumieniu ustawy o ksztaltowaniu
ustroju rolnego zobowiazani sa do zlozenia o$wiadczenia, zobowigzania si¢ do przediozenia
Organizatorowi przetargu zgody Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wspierania Rolnictwa
na nabycie dziatki bedacej przedmiotem przetargu, wyrazonej w drodze decyzji administracyjnej W
terminie 2 miesi¢cy od dnia zakonczenia przetargu (zgodnie ze wzorem stanowigcym zatqcznik nr 5
do niniejszego ogloszenia).

9.

10.

11.

12.

13.

14.

Termin i miejsce przeprowadzenia przetargu: przetarg odbedzie si¢ w dniu 23 wrzesnia 2022
r., 0 godz. 129 w sali nr 2 w Urzedzie Miejskim w Stawiskach, Plac Wolnosci 13/15.

Termin, miejsce wplaty oraz wysoko$¢ wadium: warunkiem przystapienia do przetargu jest
wptacenie wadium w pienigdzu w wysokosci 120 000,00 zt (stownie: sto dwadziescia tysiecy
zlotych), na konto Urzedu Miejskiego w Stawiskach nr rachunku bankowego 93 8762 1022 0031
6097 2000 0030 Hexa Bank Spéldzielczy o/Stawiski, ktore powinno by¢ wplacone w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 15 wrzesnia 2022 r. Za datg¢ uiszczenia wadium przyjmuje
si¢ dzien uznania wptaty na rachunku bankowym Urzgdu Miejskiego w Stawiskach

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry zostanie ustalony jako Nabyweca, zaliczone
zostanie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium
zostanie zwrocone niezwtocznie po zamknigciu przetargu, jednak nie p6zniej niz przed uptywem
3 dni.

Wysokos$¢ postapienia: o wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze
postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem do pelnych
dziesigtek ztotych, tj. nie mniej niz 12 000,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy ztotych).

Skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy: jezeli uczestnik przetargu, ustalony jako

Nabyweca, uchyli si¢ od podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, wplacone
wadium nie bgdzie podlegato zwrotowi.

Warunki i zasady przetargu:
1) Przetarg przeprowadzi Komisja przetargowa powotana przez Burmistrza Stawisk.

2) Komisja przetargowa poda do publicznej wiadomosci w dniu 20 wrze$nia 2022 roku poprzez
wywieszenie na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miejskim w Stawiskach oraz opublikowanie
na stronach internetowych www.bip.stawiski.pl i www.stawiski.pl., liste 0sob
zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu.

3) Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci, a pozostatym uczestnikom zostanie ono zwrocone, w terminie
zgodnym z obowigzujacymi przepisami.

4) Wadium ulega przepadkowi wylacznie w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktory przetarg
wygral, od zawarcia umowy notarialne;j.

5) Uczestnicy przetargu winni legitymowac¢ si¢ dowodem osobistym lub innym dokumentem do
stwierdzenia tozsamosci uczestnika.

6) W przypadku uczestnictwa w przetargu osoby prawnej nalezy w dniu przetargu dostarczy¢
wypis z rejestru wlasciwego dla danego podmiotu. W przypadku reprezentowania osoby
prawnej przez pelnomocnika nalezy okaza¢ odpowiednie pelnomocnictwo (w oryginale lub
kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem).
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15.

7)

8)

9)

W przypadku uczestnictwa w przetargu pelnomocnika reprezentujacego osobe fizyczna
nalezy okaza¢ odpowiednie petnomocnictwo (w oryginale lub kopii potwierdzonej za
zgodno$¢ z oryginatem przez notariusza).

W przypadku uczestnictwa w przetargu jednego z matzonkow wymagane jest przedtozenie
pisemnego o$wiadczenia woli drugiego maltZzonka o wyrazeniu zgody na nabycie
nieruchomosci ze $§rodkéw pochodzacych z majatku wspolnego lub ztozenie przez osobe
przystepujaca do przetargu o$wiadczenia o woli nabycia nieruchomos$ci z majatku osobistego
—art. 37 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz.U. z 2020
r. poz. 1359 z p6zn. zm.).

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu i jezeli cho¢ jeden uczestnik
zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej. Po ustaniu zgtaszania
postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza
cene i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra
przetarg wygrata.

10) Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z jego przeprowadzeniem do

Burmistrza Stawisk w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

Informacje dodatkowe:

1.

Ustalenie terminu zawarcia umowy notarialnej nastagpi w ciggu 21 dni liczac od dnia
rozstrzygnigcia przetargu lub zlozenia zgody Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka
Wspierania Rolnictwa.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo odwotania ogloszonego przetargu w przypadku
zaistnienia waznych powodéw. Informacja taka bytaby podana do publicznej wiadomosci na
tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Stawiskach przy ul. Plac Wolnosci 13/15 oraz
opublikowana na stronach internetowych www.bip.stawiski.pl. i www.stawiski.pl.

Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do dokonania petnej wptaty wylicytowanej kwoty,
pomniejszonej o wptacone wadium, przed zawarciem umowy notarialne;.

Niniejsze ogloszenie wywiesza si¢ na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Stawiskach od dnia 19 lipca 2022 r. do dnia 23 wrzes$nia 2022 r. oraz publikuje si¢ na
stronach internetowych www.bip.stawiski.pl. i www.stawiski.pl.

Wyciag z ogloszenia o przetargu zostanie zamieszczony w Gazecie Wyborczej (prasie
codziennej ogdlnokrajowej ) w dniu 20 lipca 2022 roku.

Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomos$ci oraz warunkow jej sprzedazy, mozna
uzyskac¢ od poniedziatku do piatku kazdego tygodnia w godzinach 7:30 — 16:00, w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Stawiskach, ul. Plac Wolnosci 13/15, pokdj nr 7, tel. 86 278 52 23 lub
86 278 55 11.
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