BURMISTRZ STAWISK
ul. Plac Wolnosci 13/15
18-520 Stawiski Stawiski, dnia 14 kwietnia 2022 r.

BI1.6733.6.2022

DECYZJA NR BI.6733.6.2022
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 i ust. 3, art. 52 ust. 1, art. 53 i 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503) po rozpatrzeniu wniosku Gminy Stawiski, reprezentowanej przez Burmistrza Stawisk,
Plac Wolnosci 13/15, 18-520 Stawiski w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynku szkoty podstawowej na budynek ustugowy z zakresu administracji,
kultury, opieki spotecznej i zdrowotnej - Centrum Opiekurniczo — Mieszkalne w zabudowie
ustugowej wraz z przebudowsg infrastruktury towarzyszacej oraz budowsa zbiornika na $cieki
sanitarne o poj. do 30 m? i rozbidrkg budynku gospodarczego oraz budowsg elementéw matej
architektury na dziatce nr 916 i czesci dziatki nr 882 potozonej w miejscowosci Sokoty, gmina
Stawiski, powiat kolnenski, wojewddztwo podlaskie

USTALA SIE LOKALIZACJE INWESTYCJiI CELU PUBLICZNEGO

na teren obejmujacy dziatke nr 916 i czes$¢ dziatki nr 882,
potozony w miejscowosci Sokoty, gmina Stawiski

1. Rodzaj inwestycji — zabudowa ustugowa

e rozbudowa, nadbudowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku szkoty
podstawowej na budynek ustugowy z zakresu administracji, kultury, opieki spotecznej
i zdrowotnej - Centrum Opiekunczo — Mieszkalne wraz z przebudowg infrastruktury
towarzyszacej oraz budowsg zbiornika na scieki sanitarne o poj. do 30 m® i rozbiérka
budynku gospodarczego oraz budowa elementéw matej architektury

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z:
a) przepisow szczegdlnych:
— z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
z péin. zm.);
— z § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z 2019 r. poz. 1065 z pdin. zm.);
— z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzn. zm.);
— z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973

z pédzn. zm.);
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— z rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839);

— z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdin.
zm.).

W przypadku ewentualnej zmiany obowigzujgcych przepiséw projekt budowlany
nalezy opracowac zgodnie z przepisami szczegdélnymi, aktualnymi na dzien wystgpienia
o pozwolenie na budowe.

b) ustalen dotyczacych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Whnioskiem objeto dziatke nr 916, ktdra jest zabudowana budynkiem ustugowym z zakresu
oswiaty — Szkota Podstawowa w Sokotach oraz czes$¢ dziatki nr 882, stanowiacg droge
powiatowg. Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne polega na rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku szkoty podstawowej na budynek
ustugowy z zakresu administracji, kultury, opieki spotecznej i zdrowotnej - Centrum
Opiekunczo — Mieszkalne w zabudowie ustugowe] wraz z przebudowsg infrastruktury
towarzyszacej oraz budowg zbiornika na $cieki sanitarne o poj. do 30 m® i rozbidrkg budynku
gospodarczego oraz budowg elementdédw matej architektury. Zgodnie z informacja z rejestru
gruntow dziatka nr 916 jest wtasnoscig Gminy Stawiski i stanowi uzytki Bi, natomiast dziatka
nr 882 to droga powiatowa (dr).
c) ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

e wymagania dotyczace realizacji inwestycji:

— wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji — do 15 %;

— nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie,

— realizowaé rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania
budynku szkoty podstawowej na budynek ustugowy z zakresu administracji, kultury,
opieki spotecznej i zdrowotnej - Centrum Opiekunczo - Mieszkalne w zabudowie
ustugowej wraz z przebudowa infrastruktury towarzyszacej,

— szerokos¢ elewacji frontowej — do 23,0 m;

— ilos¢ kondygnacji - do dwdch kondygnacji nadziemnych;

— wysokos¢ gtéwnej kalenicy budynku —do 13,0 m;

— wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej - do 13,0 m;

— geometria dachu - wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 459

— kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — nie ustala sig;

— realizowaé budowe zbiornika na $cieki sanitarne o poj. do 30 m3;

— realizowac rozhidrke budynku gospodarczego;

— realizowaé budowe elementdéw matej architektury;

d) ustalen dotyczacych obsfugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

— obstuga komunikacyjna — istniejgcym/przebudowanym zjazdem publicznym z drogi

powiatowej, stanowigcej dziatke nr 882, w sposdb dotychczasowy;
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— miejsca parkingowe — zabezpieczy¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu inwestycji
w ilosci niezbednej do funkcjonowania zamierzenia inwestycyjnego;
— sposob zaopatrzenia w wode — projektowanym przytgczem wodociggowym;
— sposob odprowadzania Sciekdéw - projektowanym przytaczem kanalizacji sanitarnej,
do projektowanego zbiornika na $cieki sanitarne o poj. do 30 m?®.
— zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcego lub projektowanego przytacza
elektroenergetycznego;
— zaopatrzenie w energie cieplng — z projektowanego ekologicznego zrédta ciepta;
— odprowadzanie wéd opadowych — powierzchniowo na nieutwardzony teren potozony
w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji;
— sposOb gospodarowania odpadami — odpady state gromadzone w pojemnikach
zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Stawiski.
e) warunkéw ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej:
— teren inwestycji nie jest potozony w obszarze objetym jakakolwiek prawng formg
ochrony przyrody ani tez débr kultury wspétczesne;j;
f) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
— zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowac i budowaé w sposéb okreslony
w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgc poszanowanie,
wystepujacych w zasiegu oddziatywania, uzasadnionych interesow osoéb trzecich,
w tym w szczegdlnosci ochrone przed: zmiang stosunkéw wodnych, pozbawieniem
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej icieplnej oraz ze $rodkdw tacznodci, a takie przed uciazliwosciami
powodujgcymi zaktdcenia elektryczne;
— oddziatywanie inwestycji na srodowisko nalezy ograniczy¢ do linii rozgraniczajacych
teren inwestycji;
g) wymagan dotyczacych ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - nie
dotyczy;
h) innych warunkéw i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych — brak.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
e oznaczono kolorem zielonym na zatgczniku graficznym Nr 1 do decyzji;

Uzasadnienie

Gmina Stawiski reprezentowana przez Burmistrza Stawisk, Plac Wolnosci 13/15,
18-520 Stawiski wystapita z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
budynku szkoty podstawowej na budynek ustugowy z zakresu administracji, kultury, opieki
spotecznej i zdrowotnej - Centrum Opiekuriczo — Mieszkalne w zabudowie ustugowej wraz
z przebudowa infrastruktury towarzyszgcej oraz budowg zbiornika na S$cieki sanitarne
o poj. do 30 m?® i rozbidrka budynku gospodarczego oraz budowg elementéw matej
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architektury na dziatce nr 916 i czesci dziatki nr 882 potozonej w miejscowosci Sckoty, gmina
Stawiski.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z tym stosownie do art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) inwestycje nalezy
zlokalizowa¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Stosownie do przepiséw art. 53 ust. 3 w/w ustawy dokonano analizy stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz warunkdéw i zasad
zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

W wyniku analizy stwierdza sig, ze:

— planowane zamierzenie inwestycyjne ma by¢ realizowane na dziatce nr 916, bedacej
wtasnoscig Gminy Stawiski, ktdra zgodnie z informacja z rejestru gruntow stanowi uzytki
Bi oraz na czesci dziatki nr 882 bedgcej wtasnoscig powiatu i stanowigcg droge (dr).

— whnioskowany teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

— dziatka nr 916 posiada dostep do drogi publiczne] - drogi powiatowej, stanowigce] dziatke
nr 882;

— uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego;

— planowane zamierzenie inwestycyjne okreslone we wniosku oraz jego zataczniku
graficznym jest zgodne z przepisami odrebnymi;

— zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze: w stosunku do ktérego decyzja
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 1922), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, nie znajduje sie w obszarze
strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu oraz strefy bezpieczeristwa
wyznaczonej po obu stronach rurociaguy;

Stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) projekt decyzji uzgodniono z:
— Powiatowym Zarzadem Drég w Kolnie w przedmiocie terenu przylegtego do drogi
powiatowej — postanowienie znak: PZD.431.3.2022 z dnia 11.04.2022 r.

W trakcie postepowania strony nie wniosty zastrzezeri.
Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowégo Kolegium Odwotawczego
w tomzy za posrednictwem Burmistrz Stawisk w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.
2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona mozie zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
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wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy.

. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe bad? dokonania
stosownego zgtoszenia na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdin. zm.).

. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego mozna wyda¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy.

. Organ, ktéry wydat decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, stwierdza jej
wygasniecie, jezeli:

— Inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe.
— Dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia s3 inne niz w wydane;
decyzji.

Projekt decyzji przygotowata mgr inz. arch. Ewa Denkiewicz - Podlaska Okregowa {zba Architektéw RP nr PD-0481.
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Zatgcznik:
Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z naniesionymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
Otrzymuja:
1. Gmina Stawiski
2. Powiatowy Zarzad Drog w Kolnie
3. Pozostate strony postepowania poprzez obwieszczenia
4, afa
Do wiadomosci:
Marszatek Wojewddztwa Podlaskiego za posrednictwem Podlaskiego Biura Planowania Przestrzennego Oddziat

w tomzy
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