Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie ustalenia stawek procentowych oplaty adiacenckiej

Art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, stanowi, iz do wylacznej
wlasciwos$ci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach podatkow i optat w granicach okreslonych
w odrebnych ustawach.

Ustalenie wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej nalezy do kompetencji Rady Gminy. Na
posiedzeniu Rady Miejskiej w Stawiskach w dniu 30 sierpnia 2011r. w wyniku przeprowadzonego gltosowania
odrzucono projekt uchwaty w sprawie ustalenia stawki procentowej optaty adiacenckie;j.

Opfata adiacencka to optata, ktora wiasciciel lub uzytkownik wieczysty jest zobowigzany zaptaci¢ gminie,
gdy:

1) wzrasta warto$¢ jego nieruchomo$ci w wyniku podzialu dokonanego na wniosek wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa;

2) wzrasta warto$¢ jego nieruchomosci w wyniku budowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 98a ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci
dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caty okres
uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej warto$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze
decyzji, optate adiacencka z tego tytulu. Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustalonej przez rade
gminy w drodze uchwatly nie moze by¢ wigksza niz 30% réznicy wartosci nieruchomosci.

Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie 3 lat od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajgca
podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo si¢ prawomocne. Do ustalenia
optaty adiacenckiej przyjmuje si¢ stawke procentowa obowigzujaca w dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajaca
podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci stalo si¢ prawomocne.

Ustalenie optaty adiacenckiej nastgpuje po okresleniu warto$ci nieruchomosci przez rzeczoznawce
majatkowego. Wartos¢ nieruchomosci przed podzialem i po podziale okresla si¢ wedlug cen na dzien wydania
decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci, a stan nieruchomo$ci po podziale przyjmuje si¢ na dzien,
w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato
prawomocne, przy czym nie uwzglednia si¢ czesci sktadowych nieruchomosci.

Jezeli w wyniku podzialu nieruchomosci wydzielono dziatki gruntu pod drogi publiczne lub pod poszerzenie
istniejagcych drog publicznych, do okres§lenia wartosci nieruchomosci, zarowno wedtug stanu przed podziatem,
jak 1 po podziale, powierzchnie nieruchomosci pomniejsza si¢ o powierzchni¢ dziatek gruntu wydzielonych pod
te drogi lub na ich poszerzenie.

Zgodnie z art. 145 ust. 1 ustawy wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, ustali¢ oplate
adiacencka kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do poszczegolnych urzadzen
infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi.

Wysoko$¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej ustalonej przez rad¢ gminy w drodze uchwaty, nie moze
by¢ wigksza niz 50% rdznicy migdzy wartoscia, jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

Poprzez budowe urzadzen infrastruktury technicznej nalezy rozumie¢ budowg drogi oraz wybudowanie pod
ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Opfate adiacencka ustala si¢ w drodze decyzji w terminie do 3 lat od dnia stworzenia warunkéw do
podiaczenia nieruchomosci do wybudowanych urzadzen infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia
warunkow do korzystania z wybudowanej drogi.

Do ustalenia optaty adiacenckiej przyjmuje si¢ stawke procentowa obowigzujaca w dniu, w ktdérym
stworzono warunki do podiaczenia nieruchomosci do wybudowanych urzadzen infrastruktury technicznej albo
od dnia stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi.

Ustalenie optaty adiacenckiej nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej
warto$¢ nieruchomosci. Optata adiacencka jest ustalona w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
spowodowanym wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej zudzialem $rodkéw Skarbu Panstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego, $srodkow pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej lub ze zrdodet



zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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