Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L/266/14
Rady Miejskiej w Stawiskach
z dnia 7 maja 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY STAWISKI NA LATA 2014 - 2018.

Obowigzujaca od 10lipca 2001r. ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nalozyta na Rad¢ Gminy obowigzek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej. W celu realizacji tych zadan gmina winna tworzy¢ i posiada¢ zasob mieszkaniowy. Gmina na
zasadach okreslonych w powyzszej ustawie zapewnia lokale socjalne ilokale zamienne, atakze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Zasady polityki czynszowej zasobéw mieszkaniowych Gminy uchwala Rada.

Natomiast Burmistrz w oparciu o uchwal¢ Rady ustala stawke czynszu. Jezeli gmina nie dostarczy lokalu
socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sadowego, wilascicielowi przystuguje roszczenie
odszkodowawcze od gminy.

Postanowienia ogélne
Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r. poz. 150)

2) programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Stawiski na lata 2014 — 2018;

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Stawiski;

4) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy
Stawiski;

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
6) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumiec¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;
7) ezynszu - nalezy przez to rozumie¢ §wiadczenie nalezne z tytutu najmu lokalu;

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz. 966 z p6zn. zm.);

Program swoim zakresem obejmuje:
1) prognozg¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;
2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali;
3) planowang sprzedaz lokali;
4) zasady polityki czynszowe;j;
5) zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy;
6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej;
7) wysokos¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;
8) polityka gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 1. 1. Analiza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.



Mieszkaniowy zasob Gminy Stawiski obejmuje lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ oraz wspotwlasnos¢ Gminy Stawiski.

Wedtug stanu na 01.01.2014r. w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 28 lokali. Wszystkie lokale
mieszkalne sg wynajete na podstawie uméw najmu. Gmina nie dysponuje lokalami wolnymi.

Lp. Lokalizacja lokali mieszkalnych Liczba lokali mieszkalnych
1. Stawiski 23
2. Wysokie Mate 1
3. Poryte 1
4. Dzierzbia 1
5. Jurzec Szlachecki 2

Za wyjatkiem trzech lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach potozonych w Jurcu Szlacheckim
1 Wysokim Matym, ktorych najem zawarty jest na czas okre$lony, pozostate lokale mieszkalne sa oddane
W najem na podstawie uméw zawartych na czas nieokreslony.

2. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy.

W latach 2014 — 2018 ilo$¢ lokali mieszkalnych pozostajacych w mieszkaniowym zasobie gminy moze ulec
zmianie z uwagi na mozliwos¢ sprzedazy czesci lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow.

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Lokale mieszkalne w zdecydowanej wickszosci sa w dobrym stanie technicznym. Wszystkie lokale
podiaczone s3 do sieci wodociagowej. Z wyjatkiem lokali potozonych w Wysokim Malym, Porytem, Dzierzbi
iJurcu Szlacheckim — 5, pozostate podiaczone sga roéwniez do sieci kanalizacyjnej. W okresie 2014 —
2018 przeprowadzane beda remonty biezace.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali.

§ 2. 1. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych iwielkosci $rodkow finansowych przeznaczonych
w okresie 2014 — 2018.

Lata (w z1)

Lp. Zakres remontu
2014 2015 2016 2017 2018
1. Dachy (kominy) 2 990,52 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Elewacje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Instalacje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Ogolnobudowlane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ogotem 2 990,52 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Lokale mieszkalne w zdecydowanej wiekszosci sa w dobrym stanie technicznym. Przeprowadzane oraz
planowane remonty zaréwno lokali jak rowniez budynkéw mieszkalnych maja na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym. Oprocz planowanych remontdéw wykonywane beda réwniez biezace
naprawy.




Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu nast¢puje na rzecz ich najemcow, ktorych najem zostat zawarty
na podstawie umowy na czas nieokre§lony, po ztozeniu wniosku przez uprawnionego najemce.

2. Przewiduje sie, iz ilos¢ sprzedanych lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach uwarunkowana bedzie
iloscig ztozonych wnioskdw przez osoby uprawnione.

3. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okre§la ustawa zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz Uchwata Nr XXXV/135/08 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 25 wrze$nia 2008r.
w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci i udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej.

§ 4. 1. Czynsz najmu za Im? powierzchni uzytkowej lokali wychodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej, z uwzglgdnieniem czynnikéw
podwyzszajacych stawke takich jak wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, potozenie
budynku, ogdlny stan techniczny budynku.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
mieszkanie wyposazone w tazienkg o +10%;
mieszkanie wyposazone w centralne ogrzewanie o +10 %;
polozenie budynku (miasto Stawiski) o + 10%.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajgce stawke bazowa:
mieszkania nie wyposazone w tazienkg¢ o -10%;
mieszkania nie wyposazone w centralne ogrzewanie o -10%.

4. Ustalanie stawki bazowej czynszu lub innych optat za uzywanie lokali nalezy do kompetencji Burmistrza
Stawisk.

Rozdzial 5.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 5. 1. Lokalami i budynkami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z siedzibg przy ulicy Polowej 21 w Stawiskach.

2. Zadaniem jednostki jest administrowanie i gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Ww sposob
zapewniajacy racjonalne gospodarowanie oraz utrzymanie jego stanu technicznego na odpowiednim poziomie.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 6. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej, w tym remontéw, modernizacji oraz biezacych napraw
sg dochody z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki z budzetu gminy.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, z uwzglednieniem kosztow
biezacych

§ 7. 1. Wydatki zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiski uwarunkowane beda
biezacymi potrzebami wystepujacymi w danym roku.

Koszty eksploatacji biezacej, remontéw, modernizacji i zarzadu nieruchomos$ciami w latach 2014 — 2018

Lata (w z})
Lp. | Zakres remontu
2014 2015 2016 2017 2018
1. Biezaca 16.920.,56 17.000,00 21.000,00 17.000,00 17.000,00
eksploatacja




5, | Koszty zarzadu 761,84 761,84 761,84 761,84 761,84
1 utrzymania
Koszty
3, , 2.990,52 0,00 0,00 0,00 0,00
remontow
Ogotem 20.672.92 17.761.,84 21.761.84 17.761,84 17.761.84
Rozdzial 8.

Polityka gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie odbywata si¢ sukcesywnie, w miar¢ zainteresowania najemcow
kupnem lokalu.

2. Dzialania majace na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobu gminy beda podejmowane
i realizowane przez zarzadc¢ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej w Stawiskach.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Barbara Rzadka






